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ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA
DEL 20 NOVEMBRE 1973

Addl venti novexhbre millenovecentosettanliatre, alle ore 10,30, nella Sede della Regione
Lazio, in Roma, si & riunita la Giunta Regionale, cosi composia:

SANTINI RINALDO . . . . Presidente Mecuerry GinoramMo . . , Assessore
‘Pierrosantt Giunlo . . . Vice Presidente MieNaNo CaNDELORO . . . >
Canerpry RoboLFo . . . . Assessore ! A MURATORE ANTONIO >
D1 BarTtorLoMEr MaAmrio . . » ’ A Pontt Ertone . . . , , >
GAIBISSO GERARDO > SANTARELLI GIULIO PR ¢
LaAzzaro BruNo . . . . » Vanese Guibo. . . . & >

>

Massimiant Enino

Assenli: Assessori Gaibisso e Ponti,

x

Assiste il Vice Segretario Aldo Bucarelli.

(omissis)
i

DELIBERAZIONE N. 2288

Comune di Genzano (Roma). Art. 28 legge 17 agosto 1942, n. 1150, modificato
' dall’art. 8 dlela legge 6 agosto 1967, n. 765. Nulla osta alla au’torizzyazione
della lottizzazione di terreni in localita « Colli di Cicerone » di proprieta dei
sigg. Ettore Viola e Maria Pia Spilimbergo.
LA GIUNTA REGIONALE
"VISTO Ulart. 28 della legge 17 aéosto 1942, n. 1150, nel teslo modificato dall’art. 8
della legge 6 agosto 1967, n. 765; ’ ‘
VISTO Tart. 7, 1° comma, della legge 22 otlobre 1971, n. 8065;
VISTO. il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8;

VISTO Parl. 6, lettera L) della legge regionale 5 scttembre 1972, n. 8, concernente

Fesercizio delle funzioni di compelenza della Regione Lazio in maleria urbanislica e di-

assetlo del territorio;

VISTO il D. M. 28 gennaio 1972, n. 6911 con il quale venne approvato il piano rego-
latore generale del Comune di Genzano; : '

VISTO il progetto predisposto dall’ing.. Camillo Dupré per la lollizzazione a scopo
cedilizio di ur’area, di proprieta dei sigg. Ettore Viola e Maria Pia Spilimbergo, ubicata
in localith « Colli di Cicerone» del Comune di Genzano;
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VISTA la delibérazione consiliare 9 ottobre 1972, n. 335, con la quale il Comune di
Genzano ha approvalo lo schema di convenzione per I'assunzione, da parle del proprietario
lottizzanle, degli oncri previsti dall’art. 8 della legge 6 agoslo 1967, n. 765;

CONSIDERATO che nel piano regolatore getietdle tli Genzano Parea oggelto della lot-
lizzazione in esame risulla. classificata « Sottozona D7» per la quale la normativa di
piano stabilisce: «In tale sottozona sono comprese le aree ricadenti nel comprensorio
della loltizzazione " Colli di Cicerone” approvala dal’Amministrazione con deliberazio-
ne consiliare n. 107 del 28 dicembre 1963 che viene acquisita adottata come previsioné di
piano parlicolareggiato e come tale allegata al piano stesso»;

CONSIDERATO che con il D. M. 28 gennaio 1974, n. 6911, di approvazione del piano
regolalore generale venne, fra l'allro; prescritio:

<che a garanna del réperiinéiito degli spazi pubblici minimi slabiliti dal D.I 2
aprile 1968, n. 1444, & necessario che la normativa pr ewsta per la sottozona D1 sia éstesa
a tutte le altre sotlozone A, a quelle la cui altuazione & demandata ,;u piaiii particolareg-
giati e a loltizzazioni convenzionate, nonché alle lottizzazioni acquxsltc nel piano, le quali,
pertanto dovranno essere rielaborate per lintroduzione delle aree di uso pubblico pre-
scritle dal D:1. 2 aprile 1968, n. 1444 nonché per Padeguamento alle allre norme conle-

nute nel medesimo decreto e nel D.I. 1° aprile 1968, n. 1404 »;

CONSIDERATO che in conseguenza di quanlto sopra prescrillo, si & resa rnecessaria
la rielaborazione del progetto di lottizzazione « Colli di Cicerones alla cui riadozione il
Comune di Genzano ha provvéduto con ld citata deliberazione n. 335;

CONSIDERATO che la lottizzazione di che trattasi, quale risulta a seguito delle mo-
difiche apporlatej -appare di massimd ammissibile;

CHE péraltro, dal confroito delle”’ norme teécniche di dttuazione allegate al progetto
con quelle adottate con la deliberdazione u. 107 del 28 dicenibre 1963 e recepite dal P.R.G.,
si & riscontrato un eccessivo incremento dell’altezza massitha consentita per Pedilizia re-
sidenziale;

"~ CHE di conseguenza, si riliene opportuno préscrivere che P'altezza massima dei fab-
bricatl vénga riportata a mt. 7,50,

CONSIDERATO, per quanto riguarda le opere di utbanizzazione primaria, clie dal-
Pesame degli alti non risulta previsla la rete di illuminazione straddle; ‘

CHE, pertanto, appare necessario prescrivere lintroduzione di detla previsione che
dovrd essere riportata negli elaborati grafici di progelto e chiaramente menzionata, nella
convenzione, tra gli vneri assunti a carico del lottizzhule;

VISTO il parere espresso dalla Boprihteridénza ai Monumenti del Lazio con ndta 14
marzo 1973, n. 2705;

VISTO il parere della Sezione Urbanistica Regionale reso con relazione 20 luglio 1973,
n. 3790;

SU proposta dell’Assessore all’Urbanistica ;

DELIBERA
all’unanimita:

1) Nulla osta, ai sensi dell’art. 28 della Legge 17 agoslo 1942, n. 1150, modificalo
dall’art. 8 della Legge 6 agoslo 1967, n. 765, a che il Comune di Genzano autorizzi, con
le prescrizioni- di cui alle premesse della presente delibera la loltizzazione dei-terreni
ubicali in locahtu « Colli di Cicerone» di proprieta dei sigg. l‘tl(u(, Viola e Marm Pia
Spilimbergo.
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2) 11 progetto di lottizzazione & vistato dall’Assessore all’Urbanistica in una rela-

zione, in quattro planimetrie, in scala 1 : 1.000, in uno schema dj convenzione e nella
delibera consiliare 9 ottobre 1972, n. 335.

»
(omissig)

IL VICE SEGRETARIOQ

F.o: Avpo Bucamerr: IL PRESIDENTE

F.io: RiNALDO SaNTINI

1
>

Copia conforme all’originale.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

. - COMMISSIONE DI CONTROLLO

Sull Ammimistiazione 12e, ionale del L zio

Seduta d l‘,_,_:1..1B‘..DI.E....J.qlzaA.. Versale n/ﬂ//]z:.

Si consuite I'ulteriore corso,

IL PRESIDENTE
F.to Réehirssen

PER COPIA CONFORME

Roma' n29~DlC.“1923 Il Funzjbnario
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COMUNE DI GENZANO
COLLI DI CICERONE
PIANO DI LOTTIZZAZIONE

ALLEGATO B

I1 piano di lottizzazione della zona dei Colli di Cicerone, com—
prendente un comprensorio di ha. 33,66 circa{'fu presentato alla
Amministrazione Comunale di Genzano nell'autunno del '63, 1lo ap-

provd con delibera dal Consiglio Comunale n. 107 del 28-12-1963.

A seguito di detta approvazione i proprietari davano inizio alla

esecuzione delle opere di urbanizzazione primarie quali le stra-
de di lottizzazione, le fognature, l'acqueédotto, la distribuzio-
ne dell'energia elettrica.

In particolare la rete stradale & costituita da circa Km. 4,5

di strade tutte asfaltate di 1arghez2a di m. 8,00 per le vie prin
cipali e m. 6,00 per le secondarie, mentre la rete delle fognatu~
re che ha uno sviluppo complessivo di km. 7,2 & stata suddivisa
in quattro tronchi con scarichi separati seguendo 1'andamento al-
timetrico della zona ed i collettori adducevano‘le acque prove -
nienti da Ffosse settiche individuali, corsi d'acqua naturali. Un
discorso particolare merita la realizzazione dell'acquedotto; es—
so & alimentato dall'acqua di due pozzi artesiani appositamente
trivellati della profonditd di m. 210 e 1'altro di m. 140 circa
che danno un gettito di~1/sec. 10 uno e circa 1/sec. 5 1l'altro pa-
ri a mc/giorno 1926 equivalenti a 736 litri al giorno per perso -
na, si possono ritenere pid che sufficienti al fabbisogno di tut-
ta la lottizzazione, essendo tale quantitativo di molto superio-
re a quello previsto dagli standard attuali.

La rete di distribuzione fa capo a due torri piezometriche della

capacitd di 50 mc. e 40 mc. collocate in posizione sopraelevate
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rispetto alle zone servite. La distribuzione dell'acqua & stata
realizzata ad anello con tubazioni in acciaio zincato del diame
tro di 3" e 2l% " le principali con diramazioni da 2" e 1".

La dlstrlbuzlone dell'energla elettrica, curata dall' E.N.E.L.,
si avvale di una rete a media tensione facente capo a 3 cabine

di trasformazione di cui si diparte la rete di bassa tensione;

il tutto & stato realizzato in rete aerea su pali di cemento per

k4
>

la media tensione e per la bassa tensione.
In aggiunta a tali opere veniva anche realizzato un ristorante,
‘hn bar e negozi vari ed un centro sportivo costituito da una pi-
scina per.adulti delle dimensioni di m. 12,5 x 25 ed una per bam
bini di m. 8 x 8; di campi da tennis e da bocce e zone di gioco
per bimbi.
Nel 1971 il Comune di Genzano sottoponeva al Ministero dei Lavo=
ri Pubb11c1 i1 Nuovo Piano Regolatore Generale che veniva appro~
vato da detto Ministero con Decreto del Ministero dei Lavori Pub.
blici n. 6911 del 28=1-1972 G.U. n. 42 del 15-2=-1972 e nel quale
decreto la lottizzazione dei Colli di Cicerone & Fatta salva nel
la "sua interezza".
Pertanto & stato redatto un Nuovo Piano di Lottizzazione per ade
guarsi a quanto prescritto dalle vigenti leggi in materia urbani
stica.
Nella stesura del Nuovo Piano di Lottizzazione; e nella regolamen
tazione di attuazione ailegata; si & voluto dare ai fabbricati,
attraverso determinate limitazioni, 1la caratteristica di villet-
te unifamigliari, od al massimo bifamigliari, destinate, sia al-
1a residenza fissa degli occupanti, sia come residenza saltuaria
nei periodi di vacanze.

A tale scopo & stato imposto un indice di edificabilita fondiaria
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di 0,7 mc/mq. che data la superficie di 1200 mq. del lotto me-
dio comporta una volumetria totale dell'edificio di mc. 840. A-
vendo inoltre imposto che gli edifici dovranno essere prevalen-
témente ad un piano con una sopraelevazione che non superi il
60% del piano terreno e che la altezza minima dei vani dovra es
sere di m. 3,00 avremo fabbricati che potranno coprire da un mas
simo di mg. 222 circa (caso del fabbricato ad un sélo piano) ad
un minimo di mg. 140 circa (caso del‘fabbricato a due piani); per -
tanto 1'area occupata dal Ffabbricato rappresenta il 18,5% del lot
'to nel caso di edificio ad un piano e 1'11,70% nel caso dell'edi-
, ficio a due piani, lasciando quindi gran parte del terreno a ver
de. Particolare cura si & avuta nello stabilire la regolamenta -
zione per- la misuravdellgyaltezze dei fabbricati in modo da evi-
tare abusi specie trovéndééiﬂin presenza di terreni anche con no
< tevoli pendenzé. Nel ﬁuoﬁb Piano inoltre sono state previste aree
destinate a scuole, parchi pubblici, edifici pubblici e parcheg-
gi. pubblici, oltre ad aree destinate ad attrezzature turistiche
ed alberghiere, ed impianti di interesse collettivo. La distribu
zione di dette aree nel complesso della lottizzazione & stata fat
ta cercando di creare una continuita tra esse. In particolare,
per gquanto riguarda le scuole € stata lasciata un'area unica in
modo tale da avere i vaii gradi dell'istruziohe dell'obbligo con
centrati in un unico complesso di edifici.

I1 dimensionamento di dette aree & stato Fafto secondo quanto pre
visto dalla legge D M 2/4 68 n. 3519 art. n. 3 e 4 e come meglio

specificato nelle allegate tabelle di calcolo.
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ZONA "A" -~ EDILIZIA RESIDENZIALE

Le costruzioni dovranno avere carattere di ville residenziali
unifamigliari, od al massimo bifamiliari con una cﬁbatura di
0,70 mc. per mq. gi area del lotto a disposizione del fabbri-
cato, ed uno sviluppo prevalentemente ad un piano; sono ammes
se sopraelevazioni parziali, purché esse non superino il 6034
dell'aree del piano terreno. La copertura dei fabbricati dovra
essere prevalentemente a tetto .con una pendenza massima del 403,
L'altezza massima del fabbricato dovra essere di m./BJ 8 misu-
rata dalla linea di gronda al livello del terreno sistemato at-
torno al fabbricate a m. 1,50 dai muri perimetrali di esso; nel
caso che il terreno avanti il fabbricato non sia in piano 1'al-
tezza massima di ml._gggg sara-calcolata sulla mezzeria dell'e-
dificio; in ogni caso tra la linea di gronda ed il terreno si-
stemato non dovra mai supefare iml. 9,00f>£f '

La distanza minima dei confini dovrd essere di m. 6,00 e comun-
que le distanze tra gli edifici di due lotti contigui non doﬁrag
no mai essere inferiori a mil. 12,06.

I1 calcolo della cubatura del piano terreno dovrd essere fatto
moltiplicando l'area dello stesso per la media Ponderale delle
altezze prese dal livello del terreno sistemato a m. 1,50 del
muro perimetrale del Pabbricato fino alla linea di gronaa, per

aggetti non superiori ad 1 metro: per il primo piano la cubatu-

ra sard calcolata moltiplicando l'area del piano per 1'altezza

misurata dal calpestio del pavimento finito fino alla linea di

gronda. Le altezze libere minime dei vani dovranno essere di mi.

3,00 se 11 soffitto & in piand e di ml. 2,70 al filo interno del

~ 1'imposta del tetto se il soffltto dell'amblente segue la pen -

denza del tetto. Le superf1c1 mininie nette delle stanze abita -

bili dovranno essere di mg. 10,00, ed i bagni e le cucine do -
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vranno avere finestre apribili sull'esterno (anche ad abbaino)
della superficie minima netta di mgq. 0,30 pef i bagni e di mg. "’
0,60 per le cucine.

Sono ammessi vani interrati o parzialmente interrati destinati i
ad>autorimesse; cantine, o centrale termica, in ogni easo non
abitabili; la cubatura di detti locali interrati verrd calco-
lata per la sola parte fuori terra, se esiste; salvo che per la
fronte d'ingresso dell'autorimessa la quale non potra avere una;
larghezza superiore ai 5,00 ml. Le rampe d'accesso, con penden- |
za non superiore al 12% dovranno essere distaccate di almeno due
metri dal fabbricato, diversamente saranﬁo considerate "terreno
sistemato" a tutti gli effetti del calcolo sia dell'altezza del .
fabbricato che del calcolo delia cubatura; la faccia di terreno
della larghessa di due)metri tra la rempa di accesso all'auto-
rimessa ed il fabbricato éoﬁré essere sistemata a scarpa verde,

con muri di sostegno dell'altezza massima di ml. 1,30.
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ZONA "B" -~ ATTREZZATURE TURISTICHE ED ALBERGHIERE

Questa zona € destinata a tutte quelle attrezzature di carat-
tere turistico ed alberghiéro, 0 complementari ad esse, neces
sarie a fornire alla lottizzazione una infrastruttura ricetti
va e di servizi a carattere privato che servono anche a costi
tuire attrattiva turistica ed a valorizzare 1'importanza di
tutto il comprensorio. G

Pertanto saranno ammessi su dette aree edifici con spiccato
carattere turistico, come alberghi, motels, ristoranti, nego-
zi, Stazioni di servizio ecc, L'indice di fabbricabilitd per
dette aree sara di 0,95 mc/mg. e gli edifici dovranno avere
un'altezza massima ai m. 11,00 calcolata dal livello del ter—
reno sistemato a distanza di m. 1,50 dei muri perimetrali del
piano terreno, fino alla linea di gronda. LaAdiStanza minima

del fabbricato, dai confini, dovra essere di ml., 6,00.

ZONA wCn

Nelle aree destlnate alle attrezzature sportive ed al gioco so
no ammesse solo guelle costruzioni la cui destinazione & com -

plementare agli impianti sportivi veri e propri, sia dal punto

di vista tecnico o di funzionamento degli impianti sia da quel

lo dello svago, pertanto saranno ammessi edifici la cui desti-
nazione sia quella di club e luogo di riunione.

In ogni caso tali edifiéi dovranno avere un'altezza massima di
m. 5,00 ed una cubatura non superiore a 0,1 mc/mgq. rispetto a}
la superficie totale dell'intera area destinata ad impianti

sportivi,

< ey g
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ZONA "D"

Le aree di questa zona sono di rispetto assoluto e sono de-
stinate alla installazione degli impianti tecnologici e del

le loro attrezzature di servizio.

. ’)‘




TABELTLA A

ZE DA CEDERE AL COMUNE PER PUBBLICI SERVIZI

alcolo dei coefficienti

s1 D.M. N. 3519 del 2-4-1968 Art. 4 punto 3) comma primo e secondo:

1./ abitante 12,00 di cui mq/ abitante 4,00 per attrezzature

.srplastiche

Dall'Art. 3 si possono ricavare gli indici per le aree a diversa

destinazione: i
stabilito che

mg. 4,00 : mq. 4,50 = mg. 12,00 : X,

s ha
X 12.00 4,50
1 4,00

¢empre dall'Art. 3 si ha che 1'area destinata ad altre utilizzazioni

= 13,50 mg.

.tratta quella per le scuole & di:
mq. 12,00 - mg. 4,00 = mg. 8,00
tale superficie & da dividere nelle proporzioni stabilite dall'Art. 3

tel D.M. per cui si avra:

Attrezz. Collettive mg. 2,00: 13,50 = X, @ mq.8,00 x2=1,19 mg/abitante

Farchi pubblici mg. 9,00: 13,50 = 3 mq.8,00 xéé5,33 mq/abitante

farcheggi mq. 2,50: 13,50 = x, : mg.§,00 =1,48 mg/abitante
. 4 66 X,

]
M

8,00 mg/abitante

.. Attrezzature scolastiche 4,00 mg/abitante

TOTALE 12,00 mq/abitante
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